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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

KESTEL NAZIM iMAR PLANI;
174 ADA, 6-9 NOLU PARSELLERE AIT PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Kestel Ilcesi, Kale Mahallesi, 174 Ada, 6-9 Nolu Parseller, 567,79 m? yiizél¢iimlii olup,
1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda 174 Ada, 9 Nolu Parsel “Ticaret Alani (Ust katlarda konut
yapilabilecegine dair plan notu bulunmaktadir.)”, 6 Nolu Parsel “300 Kisi/Ha Y ogunluklu Mevcut Konut Alam”
olarak planlanmigtir.

174 Ada, 6-9 Nolu Parsellerin maliki ayni kisi oldugundan ve bitisik olan parsellerinde farkli
kullanimlar tanimli oldugundan dolay1 fonksiyon degisikligi yapilarak 6 Nolu Parselindeki yapilanma
kosulunun da 9 Nolu Parselde oldugu gibi zemin katta ticaret fonksiyonu, iist katlarda konut kullanimi yer
alabilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmasin1 talep etmistir. Ilgili talep dogrultusunda gerekli
incelemelerde bulunulmus olup, 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda; 174 Ada, 6-9 Nolu Parsellere ait
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa [li, Kestel flgesi, Kale Mahallesi, 174 Ada, 6-9 Nolu Parseller; Ankara Bulvarinm 640 metre
giineydogusunda konumlanmis olup, 174 Ada, 9 Nolu Parsel Cuma Caddesine, 174 Ada, 6 Nolu Parsel Unlii
Sokaga cepheli konumdadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu Kestel Ilgesi, Kale Mahallesi, 174 ada, 6-9 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli
Kestel Nazim Imar Plam kapsaminda kalmaktadir.
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1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda 174 Ada, 6 Nolu Parsel “300 Kisi/Ha Yogunluklu Mevcut
Konut Alan1”, 174 Ada,9 Nolu Parsel “Ticaret Alan1 Ticaret Alam1 (Ust katlarda konut yapilabilecegine dair
plan notu bulunmaktadir.)” olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayh Plan Ornegi
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GEREKCE
Bursa ili, Kestel Ilcesi, Kale Mahallesi, 174 Ada, 6-9 Nolu Parseller, 567,97 m? yiizdlgiimlii olup,

1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

174 Ada, 6-9 Nolu Parsellerin maliki ayni kisi oldugundan ve bitisik olan parsellerinde farkli

kullanimlar tanmimli oldugundan dolay:r fonksiyon degisikligi yapilarak 6 Nolu Parselindeki yapilanma
kosulunun da 9 Nolu Parselde oldugu gibi zemin katta ticaret fonksiyonu, iist katlarda konut kullanimi yer
alabilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmasini talep etmistir. Ilgili talep dogrultusunda teknik
incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- 174 Ada, 6 ve 9 Nolu Parsellerin aym kisiye ait oldugu,

- 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda, 174 Ada 6 Nolu Parsel “300 Kisi/Ha Yogunluklu Mevcut
Konut Alam”, 174 Ada 9 Nolu Parsel “Ticaret Alan1 (Ust katlarda konut yapilabilecegine dair plan notu
bulunmaktadir.)” olarak planlanmis oldugu,

- 14.06.2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’ne gore zemin katta ticaret kullanimi, iist katlarda konut kullaniminin yer alabilmesi i¢in
alanin “Ticaret-Konut Alan1 (TICK)” olarak planlanmas: gerektigi,

Tespit olunmustur.

Bursa ili, Kestel ilgesi, Kale Mahallesi, 174 Ada, 6-9 Nolu Parsellerin malikinin talebi ve yapilan teknik
incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel Tlgesi, Kale Mahallesi, 174 Ada, 6 ve 9 Nolu Parsellerin aym kisiye ait olmas1 ve her

iki parselde de zemin katta ticaret kullanim, {ist katlarda konut kullaniminin yer alabilmesi i¢in 1/5000 Olgekli

Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde 174 Ada, 9 Nolu Parselde onayl planda zemin katta ticaret, iist

katlarda da plan notuna istinaden konut kullanimi yer alabildiginden; yiiriirliikte bulunan Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi gosterim tekniklerine gore “Ticaret-Konut Alani (TICK)” olarak diizenlenmistir. 174 Ada 6

Nolu Parselde 9 Nolu Parselle hem ayni1 kisiye ait olmas1 hem de zemin kata ticaret kullaniminin eklenerek plan

genelinde konut alanlarinda yogunluk azaltici nitelikte olacagindan “Ticaret-Konut Alam (TICK)” olarak

diizenlenmistir.

Tablol: Arazi Kullanim Kararlar Degisimi

Kullanimlar Meri Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
300 Kisi/Ha Yogunluklu Mevcut Konut Alant 266,72 0,00 -266,72
Ticaret-Konut Alam 301,07 567,79 +266,72
Toplam Alan 567,79 567,79 0,00

Plan degisikligi Onerisi plan genelinde konut ve niifus yogunlugu azaltici nitelikte oldugundan 3194

Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri ile sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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